AJUNTAMENT DE L’AMETLLA DE MAR
Edicte
Article 1. Objecte del Pla

El present Pla Especial Urbanístic constitueix l’instrument d’ordenació de l’àmbit del sòl no urbanitzable amb ús admès de càmping, definit de conformitat amb el vigent POUM de l’Ametlla de Mar, destinat a l’ampliació del càmping l’Ametlla Village Platja, situat al paratge de Santes Creus.

Mitjançant aquest Pla Especial es pretén fer compatible la implantació d’aquella ampliació de l’activitat de càmping amb la protecció, conservació de l’entorn natural i paisatgístic.

Article 2. Àmbit que abasta el Pla

L’àmbit del Pla del Pla Especial compren els terrenys situats en el PEU Càmping 5 del POUM de l’Ametlla de Mar, amb una superfície total de 102.778 m2. L’ampliació abasta una superfície de 15.624 m2, situada en el PEU Càmping 5 del POUM, finca 53 polígon 16 del cadastre de terrenys de naturalesa rústica, i que confronta en part amb el càmping l’Ametlla Village Platja, situat al paratge de Santes Creus.

Article 3. Marc jurídic i contingut

Aquest Pla Especial està redactat de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’Urbanisme; el Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d’Urbanisme, POUM de l’Ametlla de Mar i demés normativa d’aplicació en l’àmbit urbanístic, medi ambiental i sectorial. 

La documentació que comprèn aquest Pla Especial és la següent:

Document 1 Memòria

Document 2 Normativa

Document 3 Plànols d’informació i normatius

Document 4 Annexes.

Article 4. Vigència

La vigència d’aquest Pla Especial s’iniciarà el mateix dia de la publicació de l’acord de la seva aprovació definitiva, i serà indefinida. Qualsevol tipus d’actuació dins de l’àmbit d’aquest pla, estarà subjecte a la present normativa.

Article 5. Llicències

Restaran subjectes a prèvia llicència o autorització tots els actes d’edificació i d’altres que afectin a les característiques naturals del terrenys, previstos per la normativa urbanística,  de règim local i sectorial.

Article 6. Ordenació

L’ordenació proposada mitjançant el Pla Especial pretén adequar com a zona d’acampada, i que constitueix l’ampliació del càmping confrontant, la superfície compresa en el seu àmbit, tot complint no només les exigències de la normativa sectorial per aquest tipus d’instal·lacions, sinó alhora vetllant per a respectar la morfologia del terreny i la vegetació pròpia, inserint les instal·lacions pròpies d’un terreny d’acampada, així com els seus serveis, en les plantacions originàries de la finca.

Mitjançant el Pla Especial es detallaran els usos i activitats que es podran dur a terme a la finca; es definiran les característiques del vials interns per accés a les diferents unitats d’acampada, així com la volumetria i característiques tècniques de l’edifici a construir, per aconseguir la millor integració en el paisatge.

Igualment es concretaran les actuacions per aconseguir la màxima eficiència en la implantació de les xarxes de serveis evitant alhora qualsevol afectació al medi natural. 

Article 7. Normativa per Zones

La totalitat de l’àmbit del Pla Especial es correspon una única zona destinada a l’activitat col·lectiva de caràcter recreatiu de càmping o zona d’acampada, amb subdivisió en dues subzones atenent la part reservada pròpiament a acampada i vials d’accés (Subzona Acampada) i una altra on s’ha de situar el edificis pels serveis (Subzona nova planta).

Subzona d’Acampada:

1.- Compren els terrenys destinats a acampada en la seves distintes modalitats, així com els destinats a accés a les distintes unitats d’acampada i subministraments, amb una superfície total de 15.420 m2.

2.- Aquestes terrenys d’acampada es dividiran en unitats d’acampada, amb un mínim de 90 m2 per unitat, destinats a l’ubicació dels albergs  –ja siguin mòbils,  semimòbils o fixos- i el vehicles dels usuaris.

 Cada unitat d’acampada tindrà una capacitat màxima de 6 persones.

Les unitats d’acampada podran ser destinats a albergs semimòbils o fixos (tipus “mobil-home” i “bungalow”), o bé a albergs mòbils (tendes, caravanes i autocaravanes).

3.- Albergs semi mòbils o fixos.-  El percentatge d’unitats d’acampada destinat a albergs semimòbils o fixos no podrà superar en cap moment la normativa sectorial vigent. Atenent la regulació dels establiments dedicats a la pràctica del càmping d’aplicació en la data de tramitació d’aquest instrument, el percentatge no és superior al 30% del total del terreny d’acampada, ocupant un màxim de 35 unitats d’acampada, que venen assenyalades amb el número 1 al 35, ambdós inclosos. (veure Plànol núm. 9 Distribució de Superfícies)

Aquestes unitats d’acampada disposaran de serveis higiènics propis així com connexió als diferents serveis i subministres. 

Els albergs semimòbils o fixos només podran ser allotjaments en planta baixa, i no podran ocupar més del 50% de la superfície de la seva unitat d’acampada.

Sigui quin sigui el nombre d’unitats d’acampada que la normativa vigent en cada moment autoritzi per a albergs semimòbils o fixos, i per tal de preservar al màxim el valor paisatgístic, aquestes s’ubicaran, començant per la unitat número 1, en la zona nord de la parcel.la, la més allunyada de la línia de la costa (veure Plànol núm. 9 Distribució de Superfícies)

4.- Albergs mòbils.- Aquests, atenent l’actual normativa sectorial d’aplicació, ocuparan les unitats d’acampada, assenyalades amb el números 36 al 117 del plànol d’ordenació número 6, i vindran reservats per a clients itinerants.

5.- A part de la regulació específica per als vials interiors, es minimitzarà la superfície exterior pavimentada/impermeabilitzada, per aconseguir una millor absorció natural en el terreny de les aigües pluvials, i les zones d’acampada es  realitzaran amb paviments permeables tipus tot-u, graves o sauló, amb un color integrat amb l’entorn.

Subzona nova planta

Comprèn els terrenys  destinats a la construcció de la unitat de servei per els campistes, que comprendrà totes les dotacions sanitàries tals com lavabos, bugaderia, neteja, recollida de brossa i qualsevol complementari amb l’anterior.

L’edificació tindrà una ocupació màxima en planta de 204 m2.
La construcció projectada s’ha de adequar a l’entorn en el sentit de reduir al màxim el seu impacte visual, tan per la seva volumetria com pels materials utilitzats, ajustant-se als criteris recollits en la memòria i annexes del Pla Especial. 

Els acabats i colors exteriors s’han d’ajustar al cromatisme  de la gamma terrosa pròpia del sòl de l’entorn. L’edificació s’ajustarà als següents paràmetres:

Superfície de la parcel·la de terreny: 204 m2.

Ocupació màxima: 100%

Sostre màxim: 204 m2.

Alçada reguladora: Es limita a 3,5 m a partir de l’arrencada de cara superior del forjat de coberta, amb una cota màxima de carener de 5 metres. De la mateixa manera, en el cas dels bungalows caldrà limitar l’alçada de les construccions a planta baixa.

Article 8. Usos

Subzona Acampada: l’ús és el recreatiu destinat a terreny d’acampada o càmping en les seves distintes modalitats.

Com a usos complementàries hi ha el d’elements de serveis tècnics per a garantir el subministrament dels serveis per a la zona d’acampada i sanejament, i vials interiors d’accés.

Subzona nova planta: l’ús és la dotació del serveis per als campistes, tan sanitaris, bugaderia, neteja, recollida de brossa i qualsevol complementari amb els anteriors.

Article 9.  Accessibilitat i serveis


1.- L’accés a la zona d’ampliació del càmping serà mitjançant vial que connectarà directament amb vial confrontant amb la recepció del càmping. A partir d’aquest vial sortirà la distinta vialitat secundària per accedir a les unitats d’acampada, que serà accessible amb vehicle.


El vial de connexió amb la resta del càmping tindrà una amplada mínima de 6 metres, els vials secundaris de 5 metres, i el vial exclusivament per a vianants 3 metres.


Únicament el vial d’accés a la resta del càmping, i de distribució per a la vialitat secundària podrà estar asfaltat. Els vials secundaris i per a vianants tindran un acabat amb tot-u, graves o sauló.

2.- Tan l’abastament del serveis com el sistema de sanejament es connectarà amb les instal·lacions existents en el càmping.

3.- Es condiciona el funcionament de l’ampliació a que s’hagin portat a terme les actuacions del Programa de Sanejament d’Aigües Residuals Urbanes (PSARU) 2005, o bé a la implantació de les mesures correctores adients (segons Direcció General de Medi Natural).

4.- En relació a l’abastament, i per l’estalvi d’aigua, s’instal·laran dispositius de reducció del consum en les instal·lacions, de conformitat amb les indicacions de l’Avaluació del Consum d’Aigua annexes al Pla Especial.  

Igualment per a reduir el consum d’aigua la piscina mitjana restarà oberta des de Setmana Santa fins al 15 d’octubre, i la gran des de Sant Joan fins l’11 de Setembre.

Serà a càrrec del promotor de l’establiment la inversió necessària per a garantir el subministrament.

5.- El sistema de sanejament serà separatiu, sense que les aigües pluvials s’aboquin a la xarxa de clavegueram on només s’abocaran les aigües sanitàries assimilables a les domèstiques. Tan el càmping preexistent com la present ampliació s’ajustarà al permís d’abocament del Servei Comarcal de Sanejament de 7.620 m3/any.

Per al control de l’abocament haurà d’instal·lar-se a l’arqueta general d’impulsió de les aigües residuals a la xarxa municipal un element aforador, amb un registre totalitzador per a la determinació exacte del cabal abocat. Aquest element haurà de ser del tipus “cabalímetre electromagnètic ABB model Copa o Mag XE” o similar.

Serà a càrrec del promotor de l’establiment la part proporcional del cost de les infraestructures necessàries del sistema de sanejament.

Article 10. Gestió de residus

Tots els residus resultants de les obres de construcció i adequació es portaran a dipòsit controlat de runes, terres i residus de la construcció autoritzat. Els residus produïts per l’activitat de càmping, es gestionaran atenent els criteris de reciclatge i reutilització, amb dipòsit o contenidors separatius, facilitant la disponibilitat d’instal·lacions adequades pel seu tractament i/o dipòsit. 

Article 11. Aigües pluvials i de piscina

Les aigües pluvials, que seran les pròpies de l’escorrenteria del terreny, seran conduïdes als barrancs existents mantenint els actuals pendents. Per la proximitat al barranc de Santes Creus es redactarà un protocol d’actuació pel supòsit de pluges torrencials i risc d’avinguda. Consistirà en tenir preparades unes tanques per col.locar al barranc de Santes Creus, en cas d’avinguda d’aigua, amb cartells d’avertiment de prohibit creuar persones i vehicles i s’avisarà a la policia local. Les aigües de piscina no es podran abocar a la xarxa de clavegueram, i s’escamparan de manera uniforme i laminada en terrenys propietat del càmping, seguint les directrius de l’informe per l’Abocament de les Aigües de Piscina emès per l’ACA, i annexat com a documentació del Pla Especial.

Article 12. Vegetació.

La plantació d’arbrat en la zona d’acampada es farà amb espècies autòctones.


Els vials respectaran els peus arboris existents en la subzona d’acampada, i només es trasplantaran, fora del terrenys destinats a vialitat, els exemplars estrictament necessaris.

Article 13. Eficiència energètica.

S’implementaran en les instal·lacions i construccions mesures d’eficiència energètica, d’acord amb les especificacions recollides en el document “Mesures d’eficiència energètica en les construccions i càlcul estimatiu de les emissions de C02” annexat amb el Pla Especial.

Article 14. Tanques 


Les tanques exteriors hauran de ser permeables a la vista, sense formació de muret de base visible. Les tanques es complementaran amb la plantació d’espècies arbustives autòctones (de les llistades en l’apartat corresponent de l’ISA), suprimint-se la utilització del xiprer, i utilitzant patrons de plantació irregulars.

Article 15. Anuncis i cartells


No es podrà instal·lar cap tipus d’anunci o cartell visible des de l’exterior del terreny del càmping, i únicament resten autoritzats el cartells indicador interiors del distints serveis del càmping i d’emplaçament de les unitat d’acampada.

Article 16. Prescripcions ambientals desenvolupament Pla Especial

La persona pública o privada que es proposi desenvolupar aquest Pla especial, haurà de presentar davant de l’òrgan ambiental:


a/ Un document ambiental del projecte conjunt de tots els albergs semimòbils del tipus mòbil-home; i

b/ Un document ambiental del projecte conjunt de tots els albergs fixos tipus bungalow.

El promotor hi haurà d’acompanyar en cada cas la corresponent sol.licitud perquè l’organ ambiental es pronunciï sobre la necessitat o no que cadascun d’aquests dos projectes es sotmeti a avaluació d’impacte ambiental, seguint el procediment previst en el Reial decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener.

Article 17. Servituds de protecció i trànsit

Queda incorporada a la normativa les determinacions dels articles 24, 25 i 27 de la Llei de Costes.

1.- La servitud de protecció recaurà sobra una zona de 100 metres terra endins sobre el límit interior de la ribera del mar.
En la zona de protecció estaran prohibides. 


a/ Les edificacions destinades a residència o habitació, incloent hotels, excepte els campaments degudament autoritzats amb instal·lacions desmuntables.
b/ La construcció o modificació de vies de transport interurbanes i les d’intensitat de tràfic superior a 500 vehicles/dia de mitjana anual en el cas de carretera, així com les seves àrees de servei, que tinguin un traçat passi longitudinalment per la servitud de protecció.
c/ La publicitat a través de cartells o tanques per mitjans acústics o audiovisuals.
d/ Les línies aèries d’alta tensió
e/ L’abocament de residus sòlids, escombraries i aigües residuals sense depuració
f/ Les activitats que impliquin la destrucció de jaciments d’àrids.
Amb caràcter ordinari, nomes es permetran en la zona de protecció les obres, instal·lacions i activitats que, per la seva naturalesa, no puguin tindre altre ubicació o prestin serveis necessaris o convenients per al us del domini públic marítim-terrestre, així com les instal·lacions esportives descobertes. En tot cas, l’execució de terraplens, desmunts o la tala d’arbres hauran de complir les condicions que es determinin reglamentàriament per a garantir la protecció del domini públic.

2.- La servitud de trànsit recaurà sobre una franja de sis metres, mesurats terra endins a partir del límit interior de la ribera del mar. En llocs de trànsit difícil i perillós aqueta amplada podrà ampliar-se fins a un màxim de vint metres. Aquesta zona haurà de deixar-se permanentment neta per el pas públic de vianants i per els vehicles de vigilància i salvament. Podrà ser ocupada excepcionalment per a realitzar obres en el domini públic marítim-terrestre, en aquest cas es substituirà per una altra en condicions anàlogues dins de la servitud de protecció. També podrà ser ocupada per l’execució de passeigs marítims.
L’Ametlla de Mar, 29/11/2011

L’alcalde, Andreu Martí i Garcia
